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Nagtowki gazet i portale internetowe
informuja niemal codziennie: inflacja
w Polsce bije rekordy! Inflacja rosnie
najszybciej od niemal 20 lat. Kazdego
dnia udajac si¢ na zakupy, nie wiemy
do konca, ile zaptacimy za te same
produkty przy kasie. Tymczasem

rzad rozwaza wycofanie sie z tarczy
antyinflacyjnej. Nie tylko dlatego, ze
szuka oszczednosci, w gre wchodzi
rowniez obawa przed interwencjg
Komisji Europejskiej. Od poczatku 2023 1.
tarcza antyinflacyjna zapewne bedzie
dziata¢ w mocno okrojonej formie,

a zerowy VAT bedzie tylko na zywnosc.

kontekscie galopujacych cen wszelkie ustugi re-

montowe czy ryzyko zwigzane z odbudowa mienia

napawaja lekiem. Problem dotyczy nie tylko po-

szczegllnych obywateli, ale takze zarzadcoéw nie-
ruchomosci, ktérzy coraz cz¢sciej zastanawiaja sig, jak zabezpieczyd
wspolnote na wypadek skutkow inflacji.

Wspolnota jak okret

Pracazarzadcy nieruchomosci to nieustanna dbatos¢ o stan budynku,
zapewnienie cigglosci prac serwisowych, identyfikacja usterek i awa-
rii. To rowniez optymalizacja kosztéw oraz zwigkszanie wartosci
wspolnoty poprzez wlasciwy nadzor techniczny i remonty. Wszyst-
kie decyzje oraz czynnosci zwigzane ze sfera finansowa podejmowa-
ne sa z mysla o bezpieczenstwie mieszkancoéw. Wspdlnota z punktu
widzenia ryzyka ubezpieczeniowego skupia w sobie mnogos¢ inte-
resOw: cze¢sci wspolnych, lokali mieszkalnych, uzytkowych, zarzadu
wspolnoty mieszkaniowej. Za zawarcie umowy ubezpieczenia oraz
prawidtowos¢ jej zawarcia odpowiada zarzadca nieruchomosci.
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,<Katalog btedow, jakie popetni¢ mozna przy
zawieraniu umowy ubezpieczenia, w przy-
padku spoétdzielni, zarzadcy czy wspdlnoty
mieszkaniowej jest bardzo rozlegty. Brokerzy
specjalizujacy si¢ w tym zakresie czasami
zblizaja si¢ do wierzchotka gory lodowej, gdy
na szkoleniach prezentuja kilkanascie zmoz-
liwych btedow o potencjalnie tragicznych
konsekwencjach” - méwi Pawet Janczak, bro-
ker ubezpieczeniowy, cztonek honorowy Sto-
warzyszenia Brokerow Ubezpieczeniowych
w Polsce.

Idealne byloby rozwiazanie w postaci sto-
sownego ubezpieczenia od inflacji. Takowe
niestety nie istnieje. W tej sytuacji zarzadcy
siegaja po sposoby, ktdre potencjalnie maja
pomoc ztagodzié straty zwigzane z inflacja.
Nie wszystkie sg jednak dobre, a niektore
wrecz niebezpieczne finansowo.

Obnizenie sumy ubezpieczenia

W przypadku ochrony mienia od ognia i in-
nych zdarzen losowych, aby obnizy¢ sktad-
ke ubezpieczeniowa, zarzadcy w pierwszej
kolejnosci siggaja po obniZenie sumy ubez-
pieczenia. Jest to gorna granica odpowie-
dzialnosci zakladu ubezpieczen,
maksymalna wysokos¢ odszkodowania,
ktére moze wyptlaci¢c ubezpieczyciel. Ta-
ka decyzja jest niestety zgubna w skutkach.
Dla przyktadu, ubezpieczajac nieruchomosé
o wartosci 20 mln zt na 5 mln zt (niedoubez-

czyli

pieczenie 75 proc.), przy szkodzie wycenionej
na 4 mln zt, otrzymamy tylko 1 mln zt od-
szkodowania (25 proc. wartosci szkody).
Dzialania rekomendowane przez Polska
Kancelari¢ Brokerska sa wrecz przeciwne.
W przypadku inflacji nalezy si¢ gruntow-
nie zastanowi¢ nad zwigckszeniem sumy
ubezpieczenia majatkowego, gdyz realna
wartos¢ ustalonej kilka miesiecy wczesniej
sumy ubezpieczenia stopniata i w najbliz-
szym czasie stopnieje jeszcze bardziej. In-
flacja sprawi, ze przystowiowa ztotowka
posiadana w koncowce 2021 r. na koniec
2023 r. bedzie realnie warta mniej wigcej
70 gr. Dynamiczny wzrost ceny materiatow
budowlanych i ustug sprawiaja, Ze zanizone
sumy ubezpieczenia nie wystarcza realnie
na pokrycie szkod.

»,Nalezy zwrdci¢ uwage, aby kwestie inflacyj-
ne znalazty swoje odzwierciedlenie w sumie
ubezpieczenia, aby uniknaé niebezpieczne-
go dla zarzadcéw nieruchomosci niedoubez-
pieczenia, ktore finalnie nie pokryje strat na
wypadek ryzyka” — wskazuje Kornela Ba-




fot. Elzbieta Sobdlska

rzycka, specjalista ds. Ubezpieczen Majatkowych w Polskiej
Kancelarii Brokerskiej.

Suma ubezpieczenia w przypadku ochrony mienia od zda-
rzen losowych powinna odpowiadac wartosci nowej nieru-
chomosci, ktéra nazywana jest wartoscia odtworzeniowa.
Przy obliczaniu sumy ubezpieczenia budynku wedtug tej
wartosci mozna skorzysta¢ z wyceny dokonanej przez rze-
czoznawce majatkowego. Zdarzaja si¢ sytuacje, w ktdrych
zarzady wspolnot mieszkaniowych informowane sa przez
przedstawicieli zakladéw ubezpieczeniowych, ze w ich
przypadku ten format szacowania wartosci nieruchomosci
jest niemozliwy. Nie nalezy si¢ na to zgadza¢, lecz poszu-
ka¢ profesjonalnej kancelarii brokerskiej specjalizujacej si¢
w ubezpieczeniach wspdlnot mieszkaniowych.

Zarzadcy nieruchomosci, ktérzy zdecydowali si¢ zaufaé
brokerowi, nie spotykaja si¢ z problemem bt¢déw w ochro-
nie ubezpieczeniowej, pytanie dlaczego? Odpowiedz jest
prosta, broker ubezpieczeniowy odpowiada prawnie za
swoje dziatania doradcze wzgledem klienta, dlatego zalezy
mu na zapewnieniu mu realnej i petnej ochrony ubezpiecze-
niowe;j.

Zmniejszenie sumy gwarancyjnej

W polskim prawie jest stosunkowo duza liczba zawodow,
ktérych przedstawiciele musza obowigzkowo posiadaé
ubezpieczenie OC, zarzadca nieruchomosci jest jednym
z nich. To ogromna odpowiedzialnos¢, zwtaszcza odszko-
dowawcza, dlatego posiadanie ubezpieczenia OC zarzad-
cy nieruchomosci jest obowigzkowe. W przypadku wysokiej inflacji
spelnienie minimum wymogu posiadania OC na 50 tys. euro oznacza,
ze jestesmy realnie chronieni stabiej niz przed rokiem, dlatego warto
rozwazy¢ podwyzszenie sumy ubezpieczenia OC zarzadcy. ,,Choé naj-
czesciej wystepuja szkody na kilka tysigcy, to roszczenia wobec za-
rzadcow niejednokrotnie liczyliSmy w milionach” — méwi Adrianna
Strzelecka, prezes zarzadu Cover Force.

Nietrudno sobie wyobrazi¢ wydarzenie, za ktore odpowiedzialnosé
ponosi¢ bedzie wlasnie zarzadca. W jego naste¢pstwie ucierpie¢ mo-
ze wiele osob, uszkodzonych moze zosta¢ kilkanascie samochoddw,
a majatek wlascicieli lokali moze zostac catkowicie zniszczony.

Przyktad pierwszy...

Na warszawskim osiedlu przeglad instalacji gazowej nie zostat wyko-
nany w wymaganym terminie. W zwigzku z tym nie zostata wykryta
nieszczelnosd, ktorej wynikiem byt wybuch gazu powodujacy stra-
ty materialne wielokrotnie przekraczajace wartos¢ obowigzkowego
ubezpieczenia OC zarzadcy.

Przyktad drugi...

We Wroctawiu zarzadca nieruchomosci zlecit wykonane skompliko-
wanego remontu elewacji budynku. Niestety nie zostal on zrobiony
nalezycie, co zagrazato zyciu mieszkancéw. Na dodatek firma wyko-
nawcy przestala istnie¢. Kosztami naprawy i powtornego wykonania
remontu wspolnota obcigzyta zarzadce.

Polisa OC chroni interesy zarzadcy i zabezpiecza go na wypadek rosz-
czen oséb trzecich. Dlatego obnizanie sumy gwarancyjnej w celu zmini-
malizowania inflacji to dzialanie wbrew wlasnym interesom. Co wigce;j,

z analizy ofert dostepnych na rynku wynika, ze
towarzystwa ubezpieczeniowe oferuja najcze-
Sciej polise OC zarzadcy wylacznie z zakresem
ustawowo minimalnym w wysokosci 50 tys.
euro. Jej podwyzszenie czg¢sto stanowi problem,
a sama skladka natychmiast zaczyna lawinowo
wzrastac. W tej sytuacji warto zasiggna¢ porady
brokera ubezpieczeniowego, ktéry doradzi opty-
malne rozwigzanie.
Rekomendacja brokerska jest wynikiem
wnikliwej analizy ofert wielu towarzystw
ubezpieczeniowych. Sprawdzenie zakresow
ochrony, wysokosci zabezpieczen, definicji
oraz wylaczen — wszystko to spoczywa na
barkach brokera. To niezwykle istotne, Zeby
korzysta¢ z kompetentnych doradcow. Taka
szanse¢ daja specjalisci Polskiej Kancelarii Bro-
kerskiej, ktorzy przez ponad 20 lat skutecznie
zlikwidowali ponad pot miliona szkdd.
Wierzymy gleboko, ze ,potaczenie sit to po-
czatek, pozostanie razem to postep, a wspolna
praca to sukces” —jak powiedziat Henry Ford. @

Wojciech Bednarek
wiceprezes zarzadu
Polska Kancelaria Brokerska
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