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Pole minowe zwane inflacja
- zasady przetrwania

W obecnych czasach idealnym zabezpieczeniem bytoby posiadanie stosownego ubezpieczenia od inflacji.
Takowe ubezpieczenie niestety nie istnieje. W zwigzku z tym zarzadcy siegaja po sposoby, ktére potencjalnie
majg pomoc ztagodzic straty zwigzane z inflacja. Nie wszystkie sg jednak dobre, a niektore wrecz
niebezpieczne finansowo. Jakie narzedzia sg zatem bezpiecznym i optymalnym zabezpieczeniem na te czasy
podpowiada Wojciech Bednarek, Wiceprezes Zarzadu Polska Kancelaria Brokerska.

ybuchajace elektryczne hulajnogi
niszczace elewacje, dewastacje
klatek po akcjach stuzb specjal-

nych, wzrost kosztow ustug remontowych
i materiatow zwiazany z galopujaca inflacja
- to tylko kilka z ogromu problemow, jakie
obecnie dotykaja zarzadcéw nieruchomosci.

Trudno nie dostrzec podobienstwa do mi-
tologicznego Syzyfa, ktory co dzien wtacza
ogromny kamien na gore, atuz przy czub-
ku wymyka mu sie z rak i stacza na sam dét
zbocza. Wydaje sig, ze rozwigzanie jest jedno
- stoicki spokdj - tylko on moze nas uratowac.

Inflacyjne pole minowe

W kontekscie galopujacych cen wszelkie
ustugi remontowe czy ryzyka zwigzane z od-
budowa mienia napawajg lekiem. Zarzadcy
nieruchomosci coraz czesciej zastanawia-
ja sie jak zabezpieczy¢ Wspolnote na wypa-
dek skutkdw inflacji?

Idealne bytoby rozwigzanie w postaci sto-
sownego ubezpieczenia od inflacji. Takowe
niestety nie istnieje. W tej sytuacji zarzad-
cy siegaja po sposoby, ktére potencjalnie ma-
ja pomdc ztagodzi¢ straty zwiazane z infla-
cja. Nie wszystkie sa jednak dobre, a niekto-
re wrecz niebezpieczne finansowo.

Mina nr 1 - obnizenie sumy
ubezpieczenia

W przypadku ochrony mienia od ognia i in-
nych zdarzen losowych, aby obnizy¢ sktad-
ke ubezpieczeniowa, zarzadcy w pierwszej
kolejnosci siegaja po obnizenie sumy ubez-
pieczenia. Taka decyzja jest niestety zgub-
na w skutkach. Dla przyktadu ubezpie-
czajac nieruchomos¢ o wartosci 20 mln zt
nab5 mlnzt (niedoubezpieczenie 75%),
przy szkodzie wycenionej na 4 mln zt., otrzy-
mamy tylko 1 mln zt odszkodowania (25%
wartosci szkody].

Dziatania rekomendowane przez Polska
Kancelarie Brokerska sg wrecz przeciwne.
W przypadku inflacji nalezy sie gruntownie
zastanowi¢ nad zwiekszeniem sumy ubez-
pieczenia majatkowego, gdyz realna war-
tos¢ ustalonej kilka miesiecy wczesniej sumy
ubezpieczenia stopniata i w najblizszym cza-
sie stopnieje jeszcze bardziej. Inflacja sprawi,
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ze przystowiowa ztotowka posiadana w kon-
cowce 2021 r., na koniec 2023 r. bedzie real-
nie warta mniej wiecej 70 groszy.

- Nalezy zwrdci¢ uwage, aby kwestie infla-
cyjne znalazty swoje odzwierciedlenie w su-
mie ubezpieczenia, aby uniknac niebezpiecz-
nego dla zarzadcow nieruchomosci niedo-
ubezpieczenia, ktdre finalnie nie pokryje strat
na wypadek ryzyka - wskazuje Kornela Ba-
rzycka, specjalista ds. Ubezpieczeri Majatko-
wych w Polskiej Kancelarii Brokerskiej.

Zarzadcy nieruchomosci, ktérzy zdecydo-
wali sie zaufa¢ brokerowi nie spotykajg sie
z problemem btedéw w ochronie ubezpie-
czeniowej, dlaczego? Odpowied? jest prosta:
broker ubezpieczeniowy odpowiada prawnie
za swoje dziatania doradcze wzgledem klien-
ta, dlatego zalezy mu na zapewnieniu mu re-
alnej i petnej ochrony ubezpieczeniowej.

Mina nr 2 - zmniejszenie sumy
gwarancyjnej OC zarzadcy

Praca zarzadcy nieruchomosci to ogrom-
na odpowiedzialnos¢, zwtaszcza odszkodo-
wawcza, dlatego posiadanie ubezpieczenia
0C zarzadcy nieruchomosci jest obowiaz-
kowe. W przypadku wysokiej inflacji spet-
nienie minimum wymogu posiadania 0C
na 50 000 EURO oznacza, ze jeste$my real-
nie chronieni stabiej niz przed rokiem, dlate-
go warto rozwazy¢ podwyzszenie sumy ubez-
pieczenia OC zarzadcy.

Nietrudno sobie wyobrazi¢ wydarzenie,
za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi¢ bedzie
wtasnie zarzadca nieruchomosci. W jego na-

stepstwie ucierpie¢ moze wiele osdb, uszko-
dzonych moze zostac¢ kilkanascie samocho-
doéw, a majatek wtascicieli lokali moze zostac
catkowicie zniszczony.

Z zycia wziete

Podam przyktad: na warszawskim osiedlu
przeglad instalacji gazowej nie zostat wykona-
ny w wymaganym terminie. W zwigzku z tym
nie zostata wykryta nieszczelno$¢, ktdrej wyni-
kiem byt wybuch gazu powodujacy straty ma-
terialne wielokrotnie przekraczajace wartos¢
obowiagzkowego ubezpieczenia OC zarzadcy.

Polisa OC chroni interesy zarzadcy i zabez-
piecza go na wypadek roszczen osob trzecich.
Dlatego obnizanie sumy gwarancyjnej w celu
zminimalizowania inflacji, to dziatanie wbrew
wtasnym interesom. Towarzystwa ubezpiecze-
niowe oferuja najczesciej polise OC zarzadcy
wytacznie z zakresem ustawowo minimalnym
w wysokosci 50 000 EURO. Jej podwyzsze-
nie czesto stanowi problem, a sama sktad-
ka natychmiast zaczyna lawinowo wzrastac.
W tej sytuacji warto zasiegna¢ porady broke-
ra ubezpieczeniowego, ktéry doradzi optymal-
ne rozwigzanie.

Sprawdzenie zakreséw ochrony, wyso-
kosci zabezpieczen, definicji oraz wytaczen
- wszystko to spoczywa na barkach brokera.
To niezwykle istotne, zeby korzysta¢ z kom-
petentnych doradcéw. Taka szanse daja spe-
cjalisci Polskiej Kancelarii Brokerskiej, ktorzy
przez ponad 20 lat skutecznie zlikwidowali po-
nad p6t miliona szkad. Pole minowe zwane in-
flacjg mozna przej$¢ bez szwanku, wystarcza
tylko racjonalnie podjete decyzje. [
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